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Andelsboligforeningen Gimle

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen Gimle
Gimlevaenget 1-13 og 4-14
3460 Birkered

Matr.nr. 12 B, Kajered

Hjemsted: Rudersdal Kommune
CVR-nr.: 291059 79

Stiftet: 16. december 1991
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

32. regnskabsar

Bestyrelse

Susan Jochims Moftensen, formand
Anette Devantier
Allan Christian Erbs Leegaard, medlem

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Jyske Bank A/S
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Andelsboligforeningen Gimle

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for
Andelsboligforeningen Gimle.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséaret 01.01.23 - 31.12.23.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 26. februar 2024

Bestyrelse

Susan Jochims Moftensen Anette Devantier Allan Christian Erbs Leegaard
Formand
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Andelsboligforeningen Gimle

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsholigforeningen Gimle

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Gimle for regnskabséaret 01.01.23 -
31.12.23, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
loven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold,
der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende bille-
de af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resul-
tatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedtaeg-
ter.

Grundlag for konklusion med forbehold

Foreningens ejendom er sidste ar i balancen indregnet med tkr. 17.500, offentlig
ejendomsveerdi. Det er vores opfattelse, at den offentlige ejendomsveerdi ikke er udtryk for
dagsveerdien. Der tages derfor forbehold for ejendommens vaerdi i sammenligningstallene.
Foreningens ejendom er pr. 31. december 2023 indregnet til dagsveerdi t.kr. 26.000 pa

baggrund af valuarvurdering af 1. november 2023.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
[ESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Fremhaevelse af forhold vedrogrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilhegrende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af resultatopgerelse og
tilherende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.
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Andelsboligforeningen Gimle

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens
vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.
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Andelsboligforeningen Gimle

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortssette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerk-
som pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pad det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kege, den 26. februar 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Zanoni Lensbo

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne44141
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Andelsboligforeningen Gimle

Resultatopgorelse

Ikke

revideret

budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
Boligafgift 1.116.648 1.116.673 1.089.420
Andre indteegter 9.000 5.000 8.778
Indtaegter i alt 1.125.648 1.121.673 1.098.198
Vedligeholdelse, lgbende -35.218 -127.250 -18.801
Vedligeholdelse, genopretning og renovering -109.169 -36.750 -33.815
Ejendomsskat og forsikringer -237.961 -240.000 -231.865
Forbrugsafgifter -38.900 -39.000 -35.333
Renholdelse -2.900 -6.000 -2.294
Administrationsomkostninger -73.359 -57.750 -48.269
Foreningsomkostninger -14.154 -15.000 -18.515
Felleshuset -15.063 -30.300 -37.991
Omkostninger i alt -626.724 -5652.050 -426.883
Resultat for finansielle poster 598.924 569.623 671.315
Finansielle indteegter 275 0 0
Finansielle omkostninger -622.724 -564.327 -400.241
Finansielle poster i alt -622.449 -5664.327 -400.241
Arets resultat -23.525 5.296 271.074
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Andelsboligforeningen Gimle

Resultatopgorelse
Ikke
revideret
budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort til "Andre reserver":
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 30.000 0 80.000
Overfort til "Andre reserver” i alt 30.000 0 80.000
Overfart til "Overfert resultat":
Afdrag péa geeld til kreditinstitutter 298.903 304.007 318.951
Indeksregulering af indekslan -359.780 -300.572 -134.574
Overfort restandel af arets resultat 7.352 1.861 6.697
Overfart til "Overfert resultat” i alt -63.5625 5.296 191.074
Ialt -23.525 5.296 271.074
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Note

13

14

15

Andelsboligforeningen Gimle

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Ejendom 26.000.000  17.500.000
Materielle anleegsaktiver i alt 26.000.000 17.500.000
Anlaegsaktiver i alt 26.000.000 17.500.000
Tilgodehavende hos beboere 5.735 26.568
Periodeafgrasnsningsposter 6.480 22.494
Tilgodehavender i alt 12.215 49.062
Likvide beholdninger 904.921 757.633
Omsatningsaktiver i alt 917.136 806.695
Aktiver i alt 26.917.136 18.306.695
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Note

16

16
17
18
19

20
21
22
23

Andelsboligforeningen Gimle

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Indskudskapital 2.036.491 2.036.491
Reserve for opskrivninger 15.675.930 7.175.930
Overfort resultat -7.087.813 1.824.751
Egenkapital for andre reserver 10.624.608 11.037.172
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen 3.900.000 1.907.781
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 357.386 327.386
Reserve til kommende renoveringsopgaver 6.866.820 0
Andre reserver i alt 11.124.206 2.235.167
Egenkapital i alt 21.748.814 13.272.339
Geeld til realkreditinstitutter 4.558.603 4.497.617
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.558.603 4.497.617
Geeld til realkreditinstitutter 325.949 326.057
Modtagne forudbetalinger og deposita 218.340 163.836
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 43.250 23.399
Anden geeld 22.180 23.447
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 609.719 536.739
Geaeldsforpligtelser i alt 5.168.322 5.034.356
Passiver i alt 26.917.136 18.306.695

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsvaerdi

Lovkreevede nagleoplysninger om foreningens gkonomi og

supplerende nogletal
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Andelsboligforeningen Gimle

Egenkapitalopgerelse

Reserveret
til
imgdegéels Reserveret
Andelskron e af til
e (egenkapi veerdiforrin vedligehold Reserve til

Reserve for tal uden gelse af else af kommende

Indskuds- opskriv- Overfort  reserver) ejendomme ejendomme renoverings Egenkapital
Belgb i DKK kapital ninger resultat ialt n n opgaver ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 - 31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 2.036.491 7.175.930 1.872.626 11.085.047 1.907.781 247.386 0 13.240.214
Regulering andre reserver 0 0 0 0 0 80.000 0 80.000
Arets resultat 0 0 -47.875 -47.875 0 0 0 -47.875
Saldo pr. 31.12.22 2.036.491 7.175.930 1.824.751 11.037.172 1.907.781 327.386 0 18.272.339
Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 - 31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 2.036.491 7.175.930 1.824.751 11.037.172 1.907.781 327.386 0 18.272.339
Regulering, opskrivning af ejendom 0 8.500.000 0 8.500.000 0 0 0 8.500.000
Qverforsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen 0 0 -6.866.820 -6.866.820 0 0 0 -6.866.820
@verforsel til reserve for imegdegaelse af vaerdiforringelse 0 0 -1.992219 -1.992.219 1.992.219 0 0 0
Overforsel til reserve for vedligeholdelse til fastholdelse af andelskronen 0 0 0 0 0 0 6.866.820 6.866.820
Arets resultat 0 0 -53.525 -53.525 0 30.000 0 -23.525
Saldo pr. 31.12.23 2.036.491 15.675.930 -7.087.813 10.624.608 3.900.000 357.386 6.866.820 21.748.814
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter
Ikke
revideret
budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
1. Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 1.116.648 1.116.673 1.089.420
I alt 1.116.648 1.116.673 1.089.420
2. Andre indteegter
Gebyrer ved salg af andele 3.000 0 0
Interesseliste gebyr 6.000 5.000 8.000
Bonus, Tryghedsgruppen 0 0 778
Ialt 9.000 5.000 8.778
3. Vedligeholdelse, lsbende
Tomrer 5575 0 0
Elektriker 3.763 0 2.378
Faellesarealer og vej 16.742 0 9.700
Anden vedligeholdelse 9.138 0 6.723
Budget 127.250
Ialt 35.218 127.250 18.801
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter
Ikke
revideret
budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
4. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Renovering, el-installationer og udelys 0 0 11.256
Hus 13 seetningsskade, undersagelse og renovering 31.344 0 0
Etablering af ladestander til el.biler 19.075 0 22.559
Renovering vinduer og dere 58.750 0 0
Budget 36.750
I alt 109.169 36.750 33.815
5. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 213.270 213.500 213.270
Forsikringer 24.691 26.500 18.595
Ialt 237.961 240.000 231.865
6. Forbrugsafgifter
Renovation m.v. 38.900 39.000 35.333
Ialt 38.900 39.000 35.333

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 14



Andelsboligforeningen Gimle

Noter
Ikke
revideret
budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
7. Renholdelse
Have, planter og grej 2.900 0 0
Snerydning 0 6.000 2.294
I alt 2.900 6.000 2.294
8. Administrationsomkostninger
Generalforsamling og bestyrelsesmagder m.v. 804 1.500 1.331
Bidrag til arrangementer og kurser 13.998 15.000 4.826
Revision og regnskabsmaeessig assistance 22.000 20.000 20.000
Revisorhonorar, rest sidste ar 0 0 125
Revisor, gvrig assistance 1.500 0 0
Valuar 14.500 0 0
Gebyrer m.v. 7.110 7.750 8.928
Andre administrationsomkostninger, software 6.230 4.000 5.743
Blomster og gaver 2.245 1.000 400
Tilsyn/radgivning 4.972 8.500 6.916
Ialt 73.359 57.750 48.269
9. Foreningsomkostninger
ABF kontingent 3.184 4.000 8.064
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 8.000 8.000 8.000
Clever abonnement 2.970 3.000 2.451
Ialt 14.154 15.000 18.515
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter
Ikke
revideret
budget
2023 2023 2022
DKK DKK DKK
10. Feelleshuset
Indteegter -4.140 -4.000 -3.660
Varme, gas 3.038 12.000 10.935
Elincl. udelys 6.316 8.000 9.462
Vand 860 2.000 487
Rengoaringsartikler 737 800 725
Vedligeholdelse indvendig incl. fyr 5.279 6.000 11.946
Nyanskaffelser m.v. 3.083 4.500 5.414
El affaldsskur og el bil stander -110 1.000 2.682
Ialt 15.063 30.300 37.991
11. Finansielle indteegter
Renter, bankkonto 275 0 0
Ialt 275 0 0
12. Finansielle omkostninger
Renter, Jyske Realkredit, lannr. 0004-137-283 238.627 0 235.730
Renter, Jyske Realkredit, lannr. 0004-435-176 6.184 0 6.109
Renter, Jyske Realkredit, lannr. 0005-433-355 4.985 0 4921
Renter, Jyske Realkredit, lannr. 0041-354-443 13.148 0 13.413
Renter, realkredit budget 263.755
Renter, pengeinstitutter 0 0 5.494
Indeksregulering af indekslan 359.780 300.572 134.574
Ialt 622.724 564.327 400.241
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter
31.12.23 31.12.22
DKK DKK

13. Ejendom
Kostpris pr. 01.01 10.324.070  10.324.070
Kostpris pr. 31.12.23 10.324.070  10.324.070
Opskrivninger pr. 01.01 7.175.930 7.175.930
Opskrivninger i aret 8.500.000 0
Opskrivninger pr. 31.12.23 15.675.930 7.175.930
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.23 26.000.000  17.500.000
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2022 udger 17.500.000  17.500.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 31. december 2022 i henhold til vurdering af 1.
november 2023 af ejendomsmeegler og valuar Emil Ellekilde fra STAD Valuar DKK 26.000.000.
Den offentlige ejendomsvurdering 1. oktober 2022 (drsomvurdering) udger DKK 17.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa

3,40 pct. og en inflationsprocent pa 2,0 pct. (DCF-model). Afkastprocenten svarer til det

forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo hgjere krav der stilles til

afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

14. Tilgodehavende hos beboere

Tilgodehavende hos beboere

5.735

26.568

Talt

5.735

26.568
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter

15. Likvide beholdninger
Indestdende  Indestdende
Belegb i DKK 31.12.23 31.12.22
Jyske Bank (Handelsbanken), foreningskonto 680.148 584.190
Jyske Bank (Handelsbanken), andelshavernes deposita 218.391 163.102
Jyske Bank (Handelsbanken), vaskerilauget 6.382 10.341
I alt 904.921 757.633
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Noter

16. Geeld til kreditinstitutter

Regnskabs-
Renter Betalte Indeks- maessig
Rest- Rente og bidrag afdrag regulering, Kursveerdi veerdi
Belegb i DKK Hovedstol Kurs lgbetid % p.a. 2023 iadret indekslan 31.12.23 31.12.23
Jyske Realkredit, lannr. 0004-137-283 7.655.200 125,20 15 ar 2.5 % 238.627 280.981 337.361 6.432.430 3.832.411
Jyske Realkredit, lannr. 0004-435-176 198.400 125,20 15 ar 2.5 % 6.184 7.282 8.743 166.709 99.325
Jyske Realkredit, lannr. 0005-433-355 292.300 127,50 16 ar 2.5 % 4.985 10.639 13.676 207.846 155.962
Jyske Realkredit, lannr. 0041-354-443 873.000 74,91 26 ar 1,0 % 13.148 0 0 596.939 796.854
Geeld til realkreditinstitutter i alt 262.944 298.902 359.780 7.403.924 4.884.552
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet
Belgb i DKK 31.12.23 geeld geeld
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 4.884.552 325.949 4.558.603
Talt 4.884.552 325.949 4.558.603

Foreningen har i februar 2024 omlagt sine indekslan og prioritetslan hos Jyske Kredit til 1an

hos Nordea Kredit.

Det bestér af et kontantldn med en hovedstol pa DKK 4.725.000 og en rente pa 4,2849 % og et
obligationsldn med en hovedstol pa DKK 4.940.000 og en rente pa 4,0 %.
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter

31.12.23 31.12.22

DKK DKK
17. Modtagne forudbetalinger og deposita
Modtagne deposita fra lejere 218.340 163.836
Ialt 218.340 163.836
18. Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Revisor 22.000 20.000
@Drsted 21.250 3.399
Ialt 43.250 23.399
19. Anden geeld
Saldo iflg. sidste arsrapport pr. 01.01 9.918 8.466
Beboeres indbetalinger 5.158 5.710
Afholdte udgifter -8.457 -4.258
Vaskeriregnskab pr. 31.12.23 6.619 9.918
Mellemregning med andelshavere 15.561 13.529
@vrig anden geeld i alt 15.561 13.529
Anden gaeld, kortfristet i alt 22.180 23.447
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter

20. Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget stgtte fra kommunen og staten til etablering af
andelsboligforeningen.

Efter § 160 k i lov om almene boliger m.v. kan DKK 2.438.610 kraeves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens  ejendom eller ved sammenleegning med en anden
andelsboligforening.

Af det samlede belgb DKK 2.438.610 kr. udger den kommunale andel DKK 693.664.
Andelsboligforeningens medlemmer heefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser
med deres indskud.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold til vedtegterne § 32, stk. b oplyses, at forsikringsummen for den tegnede
bestyrelsesansvarsforsikring er pa 2.000.000 DKK. pr skade eksl. omkostninger (selvrisiko
10% maks. 2.500 DKK.) og besvigelsesforsikring er pa 500.000 DKK. pr skade inkl
omkostninger (selvrisiko 10% maks. 2.500 DKK.) .

21. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.885 t.DKK, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmasssige veerdi 31. december 2023 udger 26.000 t.DKK.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pa i alt 10.000 t.DKK. til sikkerhed for
kreditfaciliteter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt
materielle anleegsaktiver.
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter

22. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar felgende vaerdiansasttelse i henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2, litra b,

(den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt vedtaegternes §

15:
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Foreningens egenkapital for andre reserver 10.624.608 11.037.172
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig veerdi 4.884.551 4.823.674
Prioritetsgeeld, kursveerdi -7.403.924  -7.755.732
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt -2.519.373  -2.932.058
Samlet andelsveerdi 8.105.235 8.105.114
Den samlede indskudskapital udger i alt 2.036.491 2.036.491
Veerdi pr. indskudt andelskrone 3,98 3,98
Senest vedtagne andelsveaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen
den 29. april 2023) 3,98
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter

20. Fordeling af andelsvaerdi.

Fordeling af andelsveerdien pé typer af andele:

Indskud pr.
andelstype Indskudialt Andelsvaerdi pr. Andelsveerdi inkl.
Type Antal andele DKK DKK andelstype indskud DKK
65m2 5 134.854 674.270 536.719 2.683.595
94m2 7 194.603 1.362.221 774.520 5.421.640
12 329.457 2.036.491 1.311.239 8.105.235

23. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal

Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvin
31.12.23 31.12.22 31.12.23 311222  31.12.21

B1  Andelsboliger 12 12 983 983 983
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0 0

@vrige lejemal (keeldre,
B5 garager m.v.) 1 1 60 60 60
B6  Andelsboliger i alt 13 13 1.043 1.043 1.043
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveaerdien:

Det oprindelige indskud
C2  Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Det oprindelige indskud
C3  Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter
D1 Foreningens stiftelsesar:
1991.
D2 Ejendommens opferelsesar:
1993.
Ja Negj
E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Hvisja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsveerdien:
Valuarvurdering.
Ja Negj
F1A Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
DKK pr. kvin
31.12.23 31.12.22 31.12.23  31.12.22
F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 26.000.000 17.500.000 24.928 16.779
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 11.124.206 2.235.167 10.666 2.143
31.12.23 31.12.22
F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsveerdi 43 13
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi):
Ejendommens regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) — gaelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmeaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 80 71
Ja Negj
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
gjendom)?
Ultimomaéanedens indtaegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tabm.v.) * 12 mdneder andelskvm pr. ar
2023 2022 2023 2022
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 93.054 90.785 1.136 1.108
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm
Belgb i DKK 31.12.23 31.12.22
Veerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1 + B2):
K1  Andelsveerdi 8.245 8.245
K2  Geeldsforpligtelser — omsastningsaktiver 4.325 4.301
K3 Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 12.570 12.546

DKK pr. andelskvim

Belgb 1 DKK 2023 2022 2021

Veerdier for regnskabsdret/andelsboligernes areal
pé balancedagen (B1+B2):

J Arets resultat -24 276 366
R Arets afdrag 304 324 320
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter
DKK pr. kvin
Belgb i DKK 2023 2022 2021
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, labende 34 18 12
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 105 32 101
M3 Vedligeholdelse i alt 139 50 113

Supplerende nogletal

Ud over de lovkraevede negleoplysninger er der beregnet folgende nggletal:

DKK pr. DKK pr.
andelskvm  kvm total

Ejendom:
Foresldet andelskroneveerdi 8.245 8.245
Reserver uden for andelskronevaerdi 11.317 2.274

DKK
pr. kvm

Nggletal, resultatopgerelse:
Boligafgift, beboelse i gennemsnit pr. andelsbolig-kvadratmeter 1.136
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 99% 99%
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter

24. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gimle er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6
stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt
andelsboligforeningens vedteegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkraevede fellesbidrag er
tilstraekkelige.

Endvidere er formélet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes
veerdi og at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Zndring af anvendt regnskabspraksis

Foreningen har sendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Foreningen har skiftet veerdiansaettelsesmetode vedrerende foreningens ejendom fra offentlig
ejendomsveerdi til valuarvurdering.

Sammenligningstal for 2022 er ikke tilpasset den nye regnskabspraksis i balance,
resultatopgerelse og noter. Ejendommen er ogsa indregnet 1. januar 2023 til offentlig ejen-
domsvaerdi, t.DKK 17.500.

Bortset fra ovennsevnte omradder er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter

24. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Boligafgifter, lejeindteaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfert i
resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsferes i takt med selvadministrerende
kasserer modtagelse af oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er sdledes ikke
nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, herunder renter
vedrerende renteswapaftaler og renter vedrerende ombygningslan, samt gevinster og tab pa
veerdipapirer og kapitalandele.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende optagelse af 1an indregnes lgbende
som finansiel omkostning.

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
Forslag om overfersel af belegb til "Overfort resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at dsekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes péa anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar
til brug, samt efterfelgende forbedringer.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 28



Andelsboligforeningen Gimle

Noter

24. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendommen males efterfolgende i balancen til dagsveerdi pd grundlag af en ekstern
valuarvurdering. Opskrivninger til dagsveerdi feres direkte pa egenkapitalen under "Reserve
for opskrivninger". Der afskrives ikke pd ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. I tilfselde hvor
dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere
dagsveerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven,
indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andelskroneveerdi (egenkapital for andre reserver)

Andelskroneveerdien er opgjort efter andelsboligloven § b, stk. 2 b, valuarvurdering
(handelsvaerdi).

Under hensyntagen til de seerlige regler for andelsboligforeninger er falgende poster reguleret
direkte pa egenkapitalen:

e Vardireguleringer vedrgrende ejendom til valuarvurdering.
e Kursreguleringer vedregrende prioritetsgeeld.

Andelskronevaerdien skal i henhold til vedteegterne fordeles efter fordelingstal.
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Andelsboligforeningen Gimle

Noter

24. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om pé foreningens ordinsere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld maéles til kursveerdi pa statusdagen. Kursreguleringer indregnes péa
egenkapitalen.

Prioritetsgeeld indregnes ved ldnoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder veerdianseettes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
dermed i resultatopgerelsen over lanets labetid,

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres
som det oprindeligt modtagne provenu ved ldnoptagelsen reduceret med betalte afdrag og
korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af ldnets kurstab og
laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgaeld).

Modtagne forudbetalinger og deposita

Modtagne forudbetalinger og deposita omfatter indbetalte deposita og forudbetalt husleje fra
lejere.
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