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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022 for Andelsboligforeningen Gimle.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller beheftet med ejendomsforbehold ud over de an-
ferte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerod, den 1. februar 2023

Bestyrelse
o, /7
O30S e . : o tned Hole 197575
Niels Grundtvig ns Kristensen Ellen Marie Slgerning
formand nastformand kasserer
y 4
~®(’/\/wi\,uu :
Anette Devantier

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den 24.
april 2023.

Dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Gimle

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Gimle for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet 1 af-
snittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, an-
delsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Grundlag for kenklusion med forbehold

Foreningens ejendom er i balancen indregnet med t.kr. 17.500, offentlig ejendomsverd. Det er vores
opfattelse, at den offentlige ejendomsvaerdi ikke er udtryk for dagsveerdien. Da der ikke er indhentet
dagsveerdivurdering har det ikke veeret muligt, at opgere indvirkningen pé arsregnskabet. Forbeholdet er
tilsvarende geldende for ejendommen den 31. december 2021 og 1. januar 2021, hvor ejendommen

tilsvarende er indregnet til offentlig vurdering.

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafthengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Fremhsaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Gimle har som sammenligningstal i resultatopgorelsen for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31. december
2022. Resultatbudgettet har, som det fremgar af &rsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og for-
eningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fejl.

(3]
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstsendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspdtegning gere opmaerksom péd oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis si-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

Andelsboligforeningen Gimle - Arsrapport for 2022 3



BEIERHOLM

Den uafheengige revisors revisionspiategning

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kage, den 1. februar 2023

BEIERHOLM

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nry32 89 54 68

orten Zanoni Lensbo
statsautoriscrct l'CViSOl'
mned4141
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Foreningsoplysninger

BEIERHOLM

Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelse

Andelsboligforeningen Gimle
Gimlevaenget 1-13 og 4-14

3460 Birkered

CVR-nr. 29105979

Etableret: 16. december 1991
Hjemsted: Rudersdal Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  2.036.491
Andelshavere: 12

Matrikelnr: 12 B, Kajerad

Niels Grundtvig, formand

Jens Kristensen, nestformand
Ellen Marie Skjerning, kasserer
Anette Devantier

BEIERHOLM STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

Faendediget 13
4600 Kage

Handelsbanken
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gimle er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 1392

af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede fellesbidrag er tilstrackkelige.

Endvidere er formalet at give kreevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give

oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget har veeret
tilstrekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter

Boligafgift og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med selvadministrerende kasserer mod-
tagelse af oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtagter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret
fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgzld), indeksregule-
ring af restgaelden vedrorende indeksldn samt renter af bankgeeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved léneoptagelsen er udgiftsfort i det ér, hvor lénet hjemtages,
nar belobene anses for uvasentlige. Vasentlige 1ineomkostninger og kurstab fordeles derimod over 1a-
nets samlede lgbetid.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dackning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
beleb til “Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkree-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrorende indekslan

mv.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdian-
sattes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardianszttes andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en seerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Det vurderes, at den senest kendte offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 med tilleeg af veerdi-
en af forbedringsarbejder pa ejendommen afholdt efter vurderingstidspunktet kan vere en indikator for
dagsverdien af foreningens ejendom, og ejendommen indgér i drsrapporten til denne veerdi.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfelde hvor dagsverdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszttes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrorende ef-
terfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Andelsboligforeningen Gimle - Arsrapport for 2022 7
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Anvendt regnskabspraksis

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsveerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

»Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degaelse af vaerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtaegternes indgir de reserverede belob ikke i be-
regningen af andelsveerdien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vaerdiansettes prioritetsgeelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-

lem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed 1 resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Prioritetsgzelden er siledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets rest-
geld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-

retagen afskrivning af ldnets kurstab og ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige lineomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsfores over lénets samlede lobetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbelob pr. status-
dagen medtages i arsrapporten under prioritetsgeeld.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser vaerdiansettes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Neogleoplysninger

De i note 24 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 1 bekendtgo-
relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nogleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 25. Andelsvardien opgores i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtagternes § 6 og 19.
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Anvendt regnskabspraksis

Vedtegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gazldende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BEIERHOLM

Note 2022 Budget 2022 2021
(ej revideret)
1 Boligafgift 1.089.421 1.089.437 1.068.063
2 @vrige indtegter 8.778 4.600 6.076
Indteegter i alt 1.098.199 1.094.037 1.074.139
3 Ejendomsskat og forsikringer -231.865 -234.000 -231.505
4  Forbrugsafgifter -35.333 -35.000 -25.641
5 Renholdelse -2.294 -6.000 -1.188
6 Vedligeholdelse, lobende -18.801 -98.500 -12.050
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -33.815 -40.500 -105.661
8 Administrationsomkostninger -48.269 -50.500 -34.173
9  @vrige foreningsomkostninger -18.515 -14.000 -10.992
10 Felleshuset -37.990 -29.000 -20.186
Omkostninger 1 alt -426.882 -507.500 -441.396
Resultat for finansielle poster 671.317 586.537 632.743
11 Finansielle omkostninger -400.241 -335.665 -273.342
Arets resultat 271.076 250.872 359.401
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 80.000 0 40.000
Overfort til "Andre reserver" 80.000 0 40.000
Betalte prioritetsafdrag 318.951 318.229 314.924
Indeksregulering af indekslén -134.574 -70.327 -140
Overfort restandel af arets resultat 6.699 2.970 4.617
Overfort til "Overtort resultat" 191.076 250.872 319.401
I alt 271.076 250.872 359.401
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Balance 31. december

BEIERHOLM

Note

12

13

Aktiver

Anlzegsaktiver

Ejendom
Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender
Mellemregning andelshavere
Periodeafgransningsposter
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
17.500.000 17.500.000
17.500.000 17.500.000

0 801

26.568 0
22.494 0
757.633 708.208
806.695 709.009
18.306.695 18.209.009

Andelsboligforeningen Gimle - Arsrapport for 2022
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

14 Andelsindskud 2.036.491 2.036.491

15 Reserve for opskrivning af ejendom 7.175.930 7.175.930

16 Overfort resultat 1.824.751 1.633.675
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 11.037.172 10.846.096

17 Reserveret til imedegéelse af vardiforringelse af ejendom 1.907.781 1.907.781

18 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 327.386 247.386
Andre reserver 2.235.167 2.155.167
Egenkapital i alt 13.272.339 13.001.263
Geeldsforpligtelser

19 Geeld til realkreditinstitutter 4.497.617 4.686.705
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.497.617 4.686.705
Kortfristet del af langfristet gaeld 326.057 321.346
Deposita 163.836 163.836
Mellemregning med andelshavere 13.529 0

20 Vaskelaug 9.918 8.466

21 Anden geld 23.399 27.393
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 536.739 521.041
Geeldsforpligtelser i alt 5.034.356 5.207.746
Passiver i alt 18.306.695 18.209.009

22 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

23 Eventualforpligtelser

24 Nogleoplysninger

25 Beregning af andelsvaerdi

26 Oplysninger om stotte fra staten
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Noter

BEIERHOLM

1.  Boligafgift

Boligafgift - medlemmer

2. vrige indtaegter

Gebyrer ved salg af andele
Interesseliste gebyr
Bonus, Tryghedsgruppen

3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter
Forsikringer

4.  Forbrugsafgifter

Renovation

5. Renholdelse

Diverse
Snerydning

2022 Budget 2022 2021

(ej revideret)
1.089.421 1.089.437 1.068.063
1.089.421 1.089.437 1.068.063
0 0 1.000
8.000 4.600 4.600
778 0 476
8.778 4.600 6.076
213.270 214.000 213.270
18.595 20.000 18.235
231.865 234.000 231.505
35.333 35.000 25.641
35.333 35.000 25.641
0 0 140
2.294 6.000 1.048
2.294 6.000 1.188
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Noter

2022 Budget 2022 2021
(ej revideret)
6.  Vedligeholdelse, lobende
Elektriker 2.378 276
Fallesarealer og vej 9.700 3.093
Anden vedligeholdelse 6723 8.681
18.801 98.500 12.050
7.  Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Renovering fzlleshus, nyt kekken ‘ 0 65.661
Renovering fllesarealer, GEO undersegelse 0 40.000
Etablering ladestander el biler 22.559 0
Renovering, el-installationer og udelys 11.256 0
33.815 40.500 105.661
8.  Administrationsomkostninger
Revision og regnskabsmassig assistance 20.000 18.000 18.000
Revisorhonorar, rest sidste ar 125 0 0
Gebyrer m.v. 8.928 5.000 4.812
Generalforsamling og meder 1.331 1.000 264
Bidrag til arrangementer og kurser 4.826 5.500 5.340
Blomster og gaver 400 2.000 1.222
Tilsyn/rddgivning 6.916 15.000 0
Andre administrationsomkostninger, software 5.743 4.000 4.535
48.269 50.500 34.173
9.  Ovrige foreningsomkostninger
ABF kontingent 8.064 6.000 2.992
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 8.000 8.000 8.000
Clever abonnement 2.451 0 0
18.515 14.000 10.992
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Noter
2022 Budget 2022 2021
(ej revideret)
10. Felleshuset
Indtegter -3.660 -3.000 -2.910
Varme, gas 10.935 6.000 4.321
El incl. udelys 9.462 8.000 6.227
Vand 487 2.000 320
Rengeringsartikler 725 500 361
Vedligeholdelse indvendig incl. fyr 11.945 12.500 7.456
Nyanskaffelser m.v. 5.414 3.000 4411
El affaldsskur og el bil stander 2.682 0 0
37.990 29.000 20.186
11. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 260.173 259.338 265.924
Indeksregulering af indekslan 134.574 70.327 140
Renter, pengeinstitutter 5.494 6.000 7.278
400.241 335.665 273.342
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31/12 2022 31/12 2021
12. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 10.324.070 10.324.070
Anskaffelsessum 31. december 2022 10.324.070 10.324.070
Opskrivninger . januar 7.175.930 7.175.930
Opskrivninger 31. december 2022 7.175.930 7.175.930
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2022 17.500.000 17.500.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 17.500.000 17.500.000

13.

Den offentlige ejendomsvurdering er folsom over for rente- og konjunkturudsving, da ejendom-
mens veerdi bestemmes af markedsudviklingen pa ejendomsmarkedet, og pavirkes af rente- og kon-

junkturudsving som folge af samfundsekonomiens generelle udvikling.

Det er den 23. februar 2021 vedtaget at den offentlige vurdering ikke opdateres. Der kan derfor fo-
rekomme konjunkturudsving mv., der endnu ikke er kommet til udtryk i den seneste offentlige

ejendomsvurdering.

Anvendelse af den offentlige ejendomsvurdering som indikator for dagsvzrdi indebarer dermed et
storre element af regnskabsmaessigt sken, og medferer derfor sterre usikkerhed for dagsveerdien
end ved anvendelse af eksempelvis en valuarvurdering af ejendommen pr. balancedagen.

Som falge heraf anbefales det eventuelle lingivere at foretage en selvstzendig vurdering af ejen-
dommens aktuelle dagsvaerdi til brug for bedemmelsen af ejendommens aktuelle beldningsverdi.
Den indregnede dagsveerdi kan derfor ikke anvendes som et selvstendigt grundlag for ejendom-

mens aktuelle belaningsvaerdi.

Likvide beholdninger

Handelsbanken, foreningskonto 584.190 536.017
Handelsbanken, andelshavernes deposita 163.102 163.448
Handelsbanken, vaskerilauget 10.341 8.743

757.633 708.208

Andelsboligforeningen Gimle - Arsrapport for 2022 16



BEIERHOLM

Noter

31/12 2022 31/12 2021
14. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 2.036.491 2.036.491
2.036.491 2.036.491
15. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 7.175.930 7.175.930
7.175.930 7.175.930
16. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 1.633.675 1.414.738
Arets overfarte overskud eller underskud 6.699 4.617
Afdrag pa prioritetsgeeld 318.951 314.924
Overfort til reserveret til imedegaclse af verdiforringelse af
ejendom 0 -100.464
Indeksregulering af indekslan -134.574 -140
1.824.751 1.633.675
17.  Reserveret til imodegielse af vaerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. januar 1.907.781 1.807.317
Overfort fra overfort resultat 0 100.464
1.907.781 1.907.781
18. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 247.386 207.386
Arets regulering 80.000 40.000
327.386 247.386
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19.

Geld til realkreditinstitutter

Regnskabs- Heraf

Restlo- Renter og  Indeksre- maessig afdrag
Kurs betid i ar Afdrag bidrag gulering  Restgeeld veerdi forste ar  Kursvaerdi
Jyske Realkredit, lannr. 0004-137-283 134,25 15 275.771 235.730 126.208 3.776.031 3.776.031 282.210 6.795.924
Jyske Realkredit, lannr. 0004-435-176 134,25 15 7.147 6.109 3.271 97.864 97.864 7.314 176.129
Jyske Realkredit, lannr. 0005-433-355 9.550,00 16 10.442 4.921 5.095 152.925 152.925 10.686 223.061
Jyske Realkredit, lannr. 0041-354-443 70,354 27 25.590 13.413 0 796.854 796.854 25.847 560.618

318.950 260.173 134.574 4.823.674 4.823.674 326.057 7.755.732

yske Realkredit lannr. 0004-137-283: Indeksreguleret kontantldn med ydelsesstette, oprindeligt kr. 7.655.200. Obligationsrente 2,5 % p.a. Inkonvertibelt 1an
med afdrag.

Jyske Realkredit lannr. 0004-435-176: Indeksreguleret kontantlén med ydelsesstotte, oprindeligt kr.198.400. Obligationsrente 2,5 % p.a. Inkonvertibelt 1an
med afdrag.

Jyske Realkredit lannr. 0005-433-355: Indeksreguleret kontantlan med ydelsesstotte, oprindeligt kr. 292.300. Obligationsrente 2,5 % p.a. Inkonvertibelt lan
med afdrag.

Jyske Realkredit lannr. 0041-354-443: Jyske fast rente, oprindeligt kr. 873.000. Obligationsrente 1 % p.a. Kontantlansrente 1 % p.a. Lanet er konvertibelt og
optages derfor i arsrapporten til maks kurs 100. Annuitetslan med afdrag.
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31/12 2022 31/12 2021
20. Vaskelaug
Saldo iflg. sidste arsrapport 8.466 10.814
Afholdte udgifter -4.258 -9.598
Beboeres indbetalinger 5.710 7.250
9.918 8.466
21. Anden geeld
Revisor 20.000 18.000
Vandvark 0 1.382
Orsted 3.399 2.100
El-arbejde felleshuset 0 5911
23.399 27.393
22. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 4.824 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi 31. december 2022 udger 17.500 t.kr.

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pa i alt 10.000 t.kr. til sikkerhed for kreditfa-

ciliteter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlags-

aktiver.
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23.

24,

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 24, Negleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold il vedtegterne § 32, stk. 5 oplyses, at forsikringsummen for den tegnede
bestyrelsesansvarsforsikring er pa 2.000.000 kr. pr skade eksl. omkostninger (selvrisiko 10% maks.
2.500 kr.) og besvigelsesforsikring er pa 500.000 kr. pr skade inkl. omkostninger (selvrisiko 10%
maks. 2.500 kr.) .

Neogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Gimle anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de
arealbaserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder
for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rakke negleoplysninger om
foreningens okonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger

her:
31/12 2020 31/12 2021 31/12 2022
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 983 983 12 983
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemél 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemadl 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemél (keeldre, garager m.v.) 60 60 1 60
B6 lalt 1.043 1.043 13 1.043
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet

C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien?

C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?
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24. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.
Fla

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Ar
Foreningens stiftelsesar 1991
Ejendommens opferelsesar 1993

Sat kryds Ja Nej

Heafter andelshaverne for mere end deres indskud? L]

Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Szt kryds sesprisen  vurdering  vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af - B
andelsvardien L L L]

Szt kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 L] E

Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo Aret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2022 kr. kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 17.500.000 16.779

Andre reserver (F3)

m? ultimo Aret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2022 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.235.167 2.143
Forklaring pa udregning: (F3 *100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsvardi 13
Seet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning?

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa -
foreningens ejendom?
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24. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
HI1
H2
H3

Feltnr.

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.
Ml
M2

M3

Feltnr.

Forklaring pa udregning:
Ultimo méanedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 90.785 *12/ 983 1.108
Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 983 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 983 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
kr.pr.m? kr.pr.m? kr.pr.m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m?
(sidste 3 ar) 398 366 276

Forklaring pd udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p udregning af K2: (Geeldsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsvaerdi 8.245
+ (Gald - omsatningsaktiver) 4.301
Teknisk andelsverdi 12.546
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo aret i alt (B6)

Ar2020  Ar2021 Ar 2022
kr.pr.m?> kr.pr.m?  kr. pr. m?

Vedligeholdelse, labende 25 12 18
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 4 101 32
Vedligeholdelse i alt 29 113 50

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmassig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmzssig veerdi af ejendommen p balancedagen

%
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmessige vardi) 71

|38]
3]
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24.

Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? (sidste 3 ar) 320 320 324

Supplerende negletal i ovrigt

Ud over de lovkreevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 17.803 16.779
Anskaftfelsessum (kostpris) 10.503 9.898
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 4.301 4.053
Foreslédet andelsveerdi 8.245 7.771
Reserver uden for andelsveerdi 2.274 2.143

kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 1.108
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %o

Vedligeholdelsesomkostninger 5
Ovrige omkostninger 32
Finansielle poster, netto 35
Afdrag 28
100
99

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter
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25.

Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering) samt vedtagternes § 6 og 19:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 11.037.172
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 4.823.674
Prioritetsgaeld, kursvaerdi -7.755.732
__ 8105114
Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 31. december 2022.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 2.036.491
Veardi pr. fordelingstal 3,98
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pd generalforsamlingen
den 27. april 2022) 3,60
Fordelingen af andelsveerdien pé typer af andele:
Andelsveerdi
Indskud pr. Indskud i alt Andelsvaerdi pr. inkl. indskud
Antal andele Andelstype andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)
5 65m? 134.854 674.270 536.711 2.683.555
7 94 v 194.603 1.362.221 774.508 5.421.559
12 329.457 2.036.491 1.311.219 8.105.114

Bestyrelsen gor samtidig opmearksom pé, at de vedtagne andelsverdier eventuelt skal nedsattes,

safremt der inden naste ordinere generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor

ejendommens veerdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfert til i denne drsrapport.

Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede vardi pr. andelskrone pa 3,98 kr. pavirkes af eendringer 1

egenkapitalen (f.eks. ved @ndring i den offentlige ejendomsvurdering) vises, hvad andelskronen

@ndres til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller foroges med 175.000 kr., 525.000 kr. og

875.000 kr. Belgbene svarer til en @ndring af ejendomsvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og

5%, hvor der ikke sker andre @ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uzndrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pd 17.500.000 kr.
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25. Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Andring i Zndring i Nye andels- Verdi pr. AEndring i
ejendomsvurdering  egenkapital (kr.) vaerdier i alt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
-5% -875.000 7.230.114 3,55 -10,80%

-3% -525.000 7.580.114 3,72 -6,53%

-1% -175.000 7.930.114 3,89 -2,26%

0% 0 8.105.114 3,98 0,00%

1% 175.000 8.280.114 4,07 2,26%

3% 525.000 8.630.114 4,24 6,53%

5% 875.000 8.980.114 4,41 10,80%

I andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imedegaelse af vardiforringelse
af ejendommen pd 1.907.781 kr., reserve til vedligeholdelse af ejendommen pa 327.386 kr. og
andre reserver pa 0 kr. i alt 2.235.167 kr.

26. Oplysninger om stotte fra staten

Foreningen har modtaget statte fra staten og kommunen til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stotte kan 2.438.610 kr. jf. § 160 k i lov om almene boliger kraves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening. Af
det samlede beleb 2.438.610 kr. udger den kommunale andel 693.664 kr.
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